DRAFT

UMOWA NAJMU DZM/GU/.../2024
zawarta w dniu 00.00.2024 r. w Zakopanem
pomiedzy:

Polskie Koleje Linowe S.A. z siedzibg w Zakopanem (34-500) przy ul. Bachledy
/D, zarejestrowang w rejestrze przedsiebiorcow KRS prowadzonym przez Sad
Rejonowy dla Krakowa - Srdédmiescia w Krakowie, XII Wydziat Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000429345, o nr NIP 7361716338 i nr
REGON 122633430, BDO 000014525, posiadajqcq status duzego przedsiebiorcy w
rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu nadmiernym
opdéznieniom w transakcjach handlowych, o pokrytym w catosci kapitale
zaktadowym wynoszacym 172.700.000,00 zt reprezentowang przez:

Prezesa Zarzadu - Daniela Pitrusa

Czionka Zarzadu - Ltukasza Garlaka

zwang dalej ,Wynajmujacym”

zwang dalej ,Najemcq”
nastepujacej tresci:
§ 1.

[przedmiot umowy]

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci pofozonej w
Zakopanem przy gérnej stacji KL-T Gubatéwka, sktadajacej sie w szczegdlnosci
Z gruntu oznaczonego jako dziatka ewidencyjne nr 50 obreb 13, objetej ksiegq
wieczystag nr NS1Z/00026705/8, prowadzong przez Sad Rejonowy w
Zakopanem.

2. Wynajmujacy oddaje, a Najemca przyjmuje w najem grunt o powierzchni
25 metrow kwadratowych, znajdujacy sie na nieruchomosci, o ktérej mowa w
ust. 1, na terenie oznaczonym jako dziatka ewidencyjna nr 50 obreb 13, (dalej
~Przedmiot najmu”), a Najemca zobowigzuje sie ptaci¢ czynsz okreslony w §
5 niniejszej umowy.

(Plan wskazujacy potozenie Przedmiotu najmu stanowi zatacznik nr 1 do
umowy).

3. Wynajmujacy wyraza zgode na zainstalowanie przez Najemce na Przedmiocie
najmu - kosztem, staraniem i ryzykiem Najemcy food trucka z zastrzezeniem,
ze urzadzenie to nie bedzie na state zwigzane z gruntem oraz bedzie nalezycie
zakotwiczone do gruntu i zabezpieczone, w szczegdlnosci przed wiatrem.

4. Najemca zobowigzuje sie uzywal Przedmiotu najmu wylacznie w celu
prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej typu: .....cccceceviiiiiicieieeeeeee e
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§ 2.

[stan i przeznaczenie przedmiotu umowy]

. Najemca oswiadcza, ze zapoznat sie ze stanem technicznym Przedmiotu najmu

i stwierdza, ze jest on przydatny do umodwionego uzytku tj. prowadzenia
dziatalnosci gastronomicznej (mata gastronomia).

2. Przedmiot najmu zostanie wydany Najemcy na podstawie pisemnego protokotu.

3. Naktady zwigzane ze zwyklym uzywaniem Przedmiotu najmu obcigzajq

[ary

1.

Najemce.

O ile Strony wyraznie — na piSmie pod rygorem niewaznosci — nie postanowig
inaczej to Najemca zrzeka sie wobec Wynajmujacego wszelkich roszczen
zwigzanych z naktadami na Przedmiot najmu, w tym roszczen zwigzanych z
jego ewentualng adaptacjg (w szczegdlnosci, ale nie wylacznie roszczen o
zwrot kosztéw poniesionych z tego tytutu).

Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwroéci¢ Przedmiot najmu w
stanie niepogorszonym wzgledem stanu w jakim znajdowat sie on w dniu
przekazania. Najemca w szczegdlnosci zobowigzany jest do oprdznienia
Przedmiotu najmu z jego rzeczy i opuszczenia Przedmiotu najmu. Zwrot
Przedmiotu najmu nastgpi na podstawie pisemnego protokotu.

Jezeli po ustaniu, wypowiedzeniu lub rozwigzaniu umowy Najemca - chociazby
czeSciowo - nie wywigze sie z obowigzku zwrotu Przedmiotu najmu,
naprawienie szkody Wynajmujacego nastapi poprzez zaptate przez Najemce
na rzecz Wynajmujacego kary umownej w wysokosci 500,00 zt za kazdy dzien
opOznienia w obowigzku zwrotu, nie wiecej jednak niz za 90 dni opdznienia.
Zastrzezenie kary umownej o ktérej mowa w ust. 6 nie wyklucza prawa
Wynajmujacego do dochodzenia odszkodowania na zasadach ogdlnych w
zakresie przewyzszajgcym ustalong kare umowna.

8§ 3.

[prawa i obowiazki Wynajmujacego]
Wynajmujacy ma prawo do dokonywania inspekcji Przedmiotu najmu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wynikte u Najemcy z
przyczyn od Wynajmujacego niezaleznych np. kradziez lub zniszczenie mienia
Najemcy przez osoby trzecie.
W przypadku zagrozenia bezpieczenstwa Przedmiotu najmu, a takze w
przypadku zaistnienia ryzyka poniesienia szkody przez strony umowy lub
osoby trzecie, Wynajmujacy ma prawo wstepu bez zgody Najemcy na
Przedmiot najmu oraz prawo podjecia czynnosci niezbednych do zapobiezenia
powstatemu zagrozeniu lub grozacej szkodzie.
Strony zastrzegajq, iz przy uwzglednieniu warunkéw okreslonych w par. 4 ust.
3 pkt 11 umowy Najemca ma prawo do umieszczania tablic reklamowych na
Przedmiocie najmu, bez obowigzku uiszczania z tego tytutu jakiegokolwiek
wynagrodzenia czy ponoszenia innych kosztéw na rzecz Wynajmujacego, pod
warunkiem uprzedniego, pisemnego uzgodnienia z Wynajmujacym ich tresci,
formy oraz miejsca i sposobu umieszczania oraz zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami prawa miejscowego. Najemca odpowiada za wszelkie szkody
wynikte z faktu umieszczenia w/w tablic reklamowych.

§ 4.
[prawa i obowiazki Najemcy]
Najemca bez zgody Wynajmujacego udzielonej na piSmie pod rygorem
niewaznosci nie moze podnajmowad/poddzierzawia¢ ani oddawaé w bezpfatne
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uzywanie przedmiotu najmu osobom trzecim.

. Wszelkiego rodzaju adaptacje, przebudowy, zabudowy Ilub modernizacje

przedmiotu najmu wymagajg wczesniejszej pisemnej - pod rygorem

niewaznosci - zgody Wynajmujacego, co do ich rodzaju i zakresu oraz uzyskania
niezbednych uzgodnien i pozwolen wymaganych przepisami prawa.

. Najemca zobowigzany jest do:

1) uzyskania wszelkich wymaganych przepisami prawa decyzji, pozwolen i
zgdd oraz dokonania niezbednych zgtoszen a takze wykonania innych
obowigzkdéw koniecznych dla legalnego prowadzenia dziatalnosci, o ktorej
mowa w § 1 ust. 4, na Przedmiocie najmu. Wynajmujacy nie ponosi
odpowiedzialnosci za ewentualny brak mozliwosci prowadzenia dziatalnosci
przez Najemce na Przedmiocie najmu z powodu nieuzyskania ww. decyzji,
pozwolen i zgdd czy tez zaniechania wykonania innych obowigzkdéw;

2) niezwtocznego powiadamiania  Wynajmujacego o awariach lub
uszkodzeniach Przedmiotu najmu;

3) Scistego przestrzegania przepisow przeciwpozarowych, oraz zapoznania sie
z instrukcja bezpieczenstwa pozarowego znajdujaca sie w biurze
Wynajmujacego i stosowania sie do zalecen w niej zawartych;

4) przestrzegania obowigzujacych przepisdw sanitarnych i uzgodnienia
prowadzenia dziatalnosci z wiasciwg stacjag SANEPID;
5) uzyskania uprzedniej, pisemnej - pod rygorem niewaznosci - zgody

Wynajmujacego na zmiane zakresu lub formy prowadzonej dziatalnosci na
Przedmiocie najmu;

6) zapewnienia wystroju miejsc przeznaczonych do obstugi klientéw oraz
dbania o estetyczny wyglad najblizszego ich otoczenia

7) wykonywania napraw i biezacych remontéw Przedmiotu najmu,
wyhnikajacych z jego normalnej eksploatacji oraz utrzymywania Przedmiotu
najmu w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym;

8) zapewnienia  sprawnej obstugi 0séb  korzystajacych z  ustug
gastronomicznych oraz przestrzegania obowigzujacych przepisow
sanitarnych;

9) utrzymywania w czystosci i w nalezytym porzadku Przedmiotu najmu, w tym
do biezacego sprzatania pozostawionych po konsumentach: kufli, tacek,
sztuc¢cow, kubkdéw, odpaddw itp. Obowigzek ten dotyczy Przedmiotu najmu,
jak i jego najblizszego otoczenia. Najemca zobowigzany jest do zapewnienia
na Przedmiocie najmu i terenie bezposrednio przylegtym odpowiedniej ilosci
pojemnikdw na $mieci i systematycznego ich oproézniania. (Najemca
zobowigzany jest do ztozenia stosownej deklaracji do Urzedu Gminy w
Zakopanem dotyczacej odbioru $mieci powstatych w zwigzku z prowadzong
przez Najemce dziatalnoscig gospodarczg lub zapewnienia odbioru smieci we
wiasnym zakresie).

10) uzgodnienia z Wynajmujgcym, w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
tresci, miejsc i sposobu umieszczania tablic firmowych, reklamowych i
informacyjnych zwigzanych z prowadzong dziatalnosciq (dotyczy to takze
rozmieszczenia wszelkiego rodzaju plansz reklamowych);

11) Najemca zobowigzany jest do przestrzegania wszelkich przepisdw prawa,
podlega kontroli uprawnionych organdw i powinien stosowac sie do uwag
pokontrolnych;

12)w przypadku naruszenia przepiséw lub nie stosowania sie do uwag
pokontrolnych Najemca ponosi catkowitg odpowiedzialnos¢ za powstate
nieprawidtowosci;
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13) oprécz powotanych wyzej organdw, do kontroli porzadku na Przedmiocie
najmu uprawnione bedg organy lub osoby powotane przez Wynajmujgcego,
ktére mogq zwracac uwage na porzadek oraz przebieg wspdtpracy pomiedzy
Wynajmujacym i Najemca w zakresie obstugi oséb korzystajacych z ustug
gastronomicznych. Whnioski i uwagi w/w organéw lub oséb muszg by¢
réwniez uwzglednione w dalszej dziatalnosci Najemcy.

14) zawarcia umowy ubezpieczenia swojej odpowiedzialnosci cywilnej za szkody
pozostajace w zwigzku z prowadzong na Przedmiocie najmu dziatalnoscig
gospodarczg rozszerzonej o klauzule OC najemcy.

. Niezaleznie od odpowiedzialnosci wynikajacej z niniejszej umowy i przepisow

kodeksu cywilnego, za wszelkie szkody powstate na terenie Przedmiotu najmu,

w tym w szczegodlnosci za szkody powstate w wyniku wypadkow czy zdarzen

losowych, odpowiada wytacznie Najemca.

. W razie wyrzadzenia szkdd osobom trzecim przez Najemce, jego pracownika

lub osobe dziatajacg na jego zlecenie, prawa jego reprezentujacq, Najemca

zobowigzany bedzie do ich naprawienia. Pokrycie tych szkdd przez

Wynajmujacego upowaznia¢ go bedzie do wystgpienia z roszczeniami

regresowymi w stosunku do Najemcy.

. Najemca zobowigzany jest takze do:

a) niezwtocznego powiadamiania Dziatu Technicznego Wynajmujacego o
wszelkich zaistniatych problemach, awariach lub zdarzeniach dotyczacych
Przedmiotu Najmu, ktdére zostaty rozwigzane lub usuniete dziataniem
wiasnym Najemcy Iub tez wymagaja wezwania zewnetrznego
wykonawcy,

b) informowania Wynajmujacego o wszelkich elementach Przedmiotu
Najmu, ktérych dalsze funkcjonowanie zagraza jego bezpieczenstwu.

. Wynajmujacy nie zapewnia Najemcy miejsc parkingowych.

§ 5.
[czynsz najmu i inne rozliczenia]
. Z tytutu najmu Przedmiotu najmu Najemca bedzie uiszczat Wynajmujacemu
Czynsz najmu.
. Czynsz najmu stanowi ...... % przychodu netto, uzyskanego przez Najemce w
zwigzku z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza na Przedmiocie najmu, ktory
to przychdd okreslony bedzie w comiesiecznym raporcie sprzedazy netto
przekazywanym Wynajmujgcemu do 3-go dnia miesigca nastepujgcego po
miesigcu rozliczanym.

Raport comiesieczny bedzie przez Najemce przesytany Wynajmujacemu
mailowo na adres: cezary.piszcz@pkl.pl.

W przypadku gdy Najemca nie przekaze PKL we wskazanym terminie raportu
sprzedazy, niezaleznie od innych postanowien Umowy, Najemca zaptaci
tytutem kary umownej kwote 1.000 zt dziennie oraz odsetki za opdznienia w
transakcjach handlowych za kazdy dzien opdznienia. W przypadku zaistnienia
szkody przewyzszajacej wartos¢ kary umownej, PKL moze dochodzi¢ roszczen
na zasadach ogdlnych.

Najemca ma obowigzek segregacji nieczystosci statych ($Smieci) zgodnie z
obowigzujqcymi przepisami prawa na wiasny koszt.
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. Niezaleznie od czynszu, o ktérym mowa w ustepie 2 niniejszego paragrafu,

Najemca zobowigzany jest do uiszczania na rzecz Wynajmujacego
comiesiecznej optaty za:

- energie elektryczna, ktérej wysokos¢ ustalana jest wg, wskazan podlicznika
i wediug obowigzujacej Wynajmujgcego stawki za dystrybucje i sprzedaz
energii elektrycznej;

. Czynsz najmu, o ktérym mowa w § 5 ust. 2. i optata o ktorej mowa § 5 ust. 3

niniejszej umowy, beda pfatne przez Najemce w terminie 14 dni od daty
wystawienia faktury przez Wynajmujacego, przelewem na rachunek bankowy
Wynajmujgcego: Bank PEKAO S.A.: 06 1240 2294 1111 0010 5280 9238.

. Do czynszu najmu o ktérym mowa w § 5 ust. 2. i optaty o ktérej mowa w § 5

ust. 3 niniejszej umowy zostanie doliczony podatek od towardw i ustug (VAT)
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

. Wynajmujacy wystawi Najemcy fakture VAT na kwote czynszu najmu o ktorym

mowa w § 5 ust. 2. i optaty o ktorej mowa w § 5 ust. 3 zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami.

. Najemca wptaci Wynajmujgcemu kaucje na zabezpieczenie ewentualnych

roszczen Wynajmujacego z tytutu zalegtego czynszu najmu, naleznych kar
umownych badz szkéd w Przedmiocie najmu lub nieruchomosci, o ktérej mowa
w § 1 ust. 1.

. Wysokos$¢ kaucji strony ustalajg na kwote ..vau.s zt (stownie ztotych: 00/100) i

bedzie ona ptatna przelewem na rachunek bankowy Wynajmujgcego wskazany
w ust. 4 niniejszego paragrafu w terminie do 00.00.2024r. pod rygorem
natychmiastowego wypowiedzenia umowy przez Wynajmujacego.

. Kaucja podlega zwrotowi na rzecz Najemcy, w terminie 14 dni od dnia

oprdznienia i zwrotu przez Najemce przedmiotu najmu na podstawie pisemnego
protokotu, po potraceniu z niej ewentualnych naleznosci Wynajmujacego.

10.W przypadku, gdy poczatek najmu Przedmiotu najmu lub koniec tego najmu

nie pokrywa sie z pelnym miesiqgcem kalendarzowym, kwota za wywdz
nieczystosci statych (Smieci), bedzie uiszczana przez Najemce w peinej
miesiecznej wysokosci (miesiecznej stawki ryczattowej), niezaleznie od okresu
obowigzywania umowy w danym miesigcu.

11.Wynajmujacy nie zapewnia odbioru $mieci z prowadzonej przez Najemce

1.

2.

dziatalnosci gospodarczej.

§ 6.

[obowiazywanie umowy]
Umowe zawiera sie na czas okreslony od dnia ....czerwca 2024r. do dnia ...
wrzesnia 2024r.
Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowe ze skutkiem natychmiastowym,
jezeli Najemca dopusci sie opdznienia z zaptatg czynszu za 1 miesigc lub
naruszy ktérekolwiek z postanowien niniejszej umowy.
Najemca ma prawo wypowiedzie¢ niniejsza umowe z zachowaniem
miesiecznego okresu wypowiedzenia jezeli Wynajmujacy utrudnia mu
prowadzenie dziatalnosci gospodarczej, po wczesniejszym wezwaniu
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Wynajmujacego do naprawienia naruszen z udzieleniem mu dodatkowego 14
dniowego terminu do zaprzestania uchybien.

§9

[postanowienia koncowe]

. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajq zachowania formy pisemnej, pod
rygorem niewaznosci.

. W sprawach nie uregulowanych niniejszg umowg zastosowanie majq
postanowienia Kodeksu Cywilnego.

. Ewentualne spory mogace wynikngé w zwigzku z realizacjg niniejszej umowy
rozstrzygane bedg przez witasciwy wedtug siedziby Wynajmujacego sad
powszechny.

. Niniejsza umowa =zostata sporzadzona w dwdch jednobrzmigcych
egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



DRAFT

RODO

N

10.

Klauzula informacyjna
umowa cywilno-prawna

Stosownie do tresci art. 13 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Radu (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z
przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) —
dalej RODO informuje, ze:

Administratorem danych osobowych sg Polskie Koleje Linowe S. A.

Siedziba administratora znajduje si¢ w Zakopanem (34-500) przy ul. Bachledy 7d.
W sprawach zwigzanych z przetwarzaniem danych osobowych moga si¢ Panstwo
kontaktowac¢ z Inspektorem Ochrony Danych Osobowych w nastepujacy sposob:
- emailowo: iodo@pkl.pl,

- pisemnie na adres siedziby.

Dane osobowe beda przetwarzane w celu realizacji umowy, podejmowania dziatan
zmierzajacych do jej zawarcia oraz w celu wykonywania obowigzkéw administratora
wynikajacych z przepisow obowigzujgcego prawa

W zakresie niezbednym dla prawidlowego wykonania umowy dane osobowe moga
zosta¢ udostepnione::

a. podmiotom dziatajagcym na zlecenie administratora w zakresie obstugi
technicznej, ksiggowej i prawnej, w tym dostawcom ushlug i rozwigzan IT oraz
podmiotom upowaznionym na podstawie przepisOw prawa ,

b. partnerom nalezagcym do Grupy Kapitatowej PKL S.A.

C. podmiotom upowaznionym na podstawie przepisoOw obowigzujacego prawa.
Podanie danych osobowych, okreslonych przepisami prawa jest obowigzkowe i
stanowi warunek zawarcia umowy.

Podstawg przetwarzania jest art. 6 ust. 1 pkt b (przetwarzanie jest niezbedne do
wykonania umowy, ktorej strong jest osoba, ktorej dane dotyczag lub podjecia dziatan
na zgdanie osoby, ktérej dane dotycza, przed zawarciem umowy oraz art. 6 ust. 1 pkt c
(przetwarzanie jest niezbedne do wypetnienia obowigzku prawnego cigzacego na
administratorze)

Osobie, ktorej dane sg przetwarzane przystuguje prawo:

1) dostepu do tresci swoich danych osobowych, zadania ich sprostowania lub

usunigcia, na zasadach okreslonych w art. 15-17 RODO,

2) ograniczenia przetwarzania, w przypadkach okreslonych w art. 18 RODO,

3) przenoszenia danych, na zasadach okreslonych w art. 20 RODO,

4) wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych.

Podane dane osobowe beda przetwarzane przez okres nie dtuzszy niz jest to niezbedne
do realizacji celoéw, dla ktdrych sa przetwarzane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa.

Podane dane osobowe nie podlegaja zautomatyzowanemu systemowi podejmowania
decyzji 1 profilowaniu.
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Zalacznik nr 1

Lokalizacja przedmiotu najmu



